PROTOKOL NR 4

z posiedzenia Rady Nadzorcze]

Spoétdzielni Mieszkaniowsj ,Radogoszez-Wschod” w Lodzi

23.04.2024r,
Godz. rozpoczecia 18.00
Lp Nazwisko i imig Grupa Funkgja Obecnosé | Spdinienie | Wyjscie
1. |Chmielecka Agnieszka I T
Szymaniski Michat I Z-ca Przew. RN T
Nowak Ewa Il Sekretarz RN
4, [Twardowskl Andrze] I Przew. RN T
5. |Chmiglecka |zabella il
6. JKock Lukasz il
7. [PilipajC Zbigniew v
8. |Paszkow Krzysztof v
9. [|Makarczyk Macisj v T
10. [Gmerek Henryka v
11, [Wigckowski Jarostaw Vi T
12, [Krysiak Mirostawa VI T
1. tfligjlzaewska Cyruliiska Vil T
14. [Delikatna Aleksandra Vil
5. Podstolska-Tylzanowska Vil Przew.- Kpmisji T
Anna Rewizyjnej
Udziat zaproszonych osdb:
1. Wacek Pawlowski Prezes Zarzadu
2. Krzysztof Warecki 7-ca Prezesa
3. Monika Fiszlak Z-ca Prezesa
4. |Cezary Pomykata Radca Prawny

Porzadek obrad

Otwarcie posiedzenia | przyjecie porzadku obrad.

Zatwierdzenie protokolu z posiedzenia RN w dniu 26.03.2024r.

Informacja Zarzadu dotyczaca rozliczenia mediow.

Informagja Zarzadu dotyczaca wykonania planu finansowego za IV kwartaty 2023r.

Sprawczdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania recznago sprawozdania finansowego SMRW za rok 2023r,
Sprawozdanie z dziatalnodel Zarzadu za rok 2023r.

Sprawozdanie z dziatalnosel Rady Nadzoreze] za rok 2023 1. — podjecie uchwaly.

Zatwierdzenie Regulaminu Zebran Grup Czfonkowskich — podjecie uchwaty.

Informacja Zarzadu dotyczaca lokali mieszkalnych , bedacych w najmie przez osoby Swiadczace niegdy$ prace dia
Spoldzielni (gospodarzy domu).

10. Informacja o nowych stawkach abonamentow TVK i [,

11. Sprawy wniesione i biezace.

12, Ocena pracy Zarzadu za miesige Il 2024r,

13. Zakoriczenis posiedzenia.

e i il S o

Ad pkt 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.



Zebranie otworzy! | wszystkich zebranych przywital Przewodniczacy Rady Nadzorcze] Pan Andrzej Twardowskl,

P. Z. Pilipajé zaproponowat, aby Zarzad przyblizyt kwestie obnizenia emisyjnosc budynkdw; temat bedzis omawiany w punkcie
11. Porzadku obrad.

Glosy za: 9

Gtosy przeciw: 0

Porzadek obrad zostal przyjety.

Ad pkt 2. Zatwierdzenie protokofu z posiedzenia RN w dniu 26.03.2024r.

P. Z. Pilipajé wniost uwagi, aby poprzedni protokét zostat uzupelniony o wazne kwestie omawiang na posiedzeniu RN dot.
tematu zeroemisyjnosci.

Protokét z uwzglednieniem zmiany zostat przyjety.
Glosy za: 9
Gtosy przeciw; 0

Ad pkt 3.Informacja Zarzadu dotyczaca rozliczenia mediow.

Prezes Zarzgdu omoéwit temat rozliczenia mediow ~ planowany zwrot za ¢.0, nastapi w clagu trzech miesigcy (czerwisc, lipiec,
sierpien), natomiast niedoptaty w enklawie 600" oraz w bl. 1216 misszkancy doplacaé beda w jedne] racle, ze wzgledu na
niskie kwoty. Spétdzielnia wysle do mieszkacbw indywidualna informacje.

Ad pkt 4. Informacja Zarzadu dotyczaca wykonania planu finansowego za [V kwartaty 2023r.

Czlonkowie RN otrzymali obszeme materiaty dot. planu finansowsgo. Temat omdwita z-ca Prezesa ds. ekonomiczno-
finansowych, Pani Monika Fiszlak — na podstawowsj dziatatnosci (GZM}) wynik brutto wynosi — 1 074 172,71 24, co ozhacza,
Ze niedaptata na tm2 wynosi ok. 0,30 zt. Na pozostatej dziatalnodci wynik brutto wynosi 3 641 222,55 2.

Réznica w przychodach i kosztach w pozycji TVK, Internet, telefonia spowodowana jest tym, 2e w rubryce ,wykonania” koszty
posrednie nie sg rozksiegowane. Wywiazata sie dyskusja o nowych stawkach cen abonamentéw. W zwigzku z minusowym
wynikiem ceny abonamentow od wrzeénia wzrosna, TVK jako dziatalnos¢ gospodarcza nie mo2e przynosic straty. Wzrost o
10 zt nie pokryje straty. Zarzad nie moze oszacowaé kosztdw w taki sposéb, aby wynik finansowy wyszedi 0,00 zI. Zarzad
planuje podnies¢ optaty abonamentowe do poziomu zapewniajgcego przynajmniej zbilansowanie tej dziatalnosci.
W pordwnaniu do innych dostawcdw TV i Internetu, Spétdzielnia ma korzystns, konkurencyjne ceny. Odplyw abonentow jest
nieunikniony - do innych dostawcow, ale takze do telewizji internetowych. Prezes Zarzadu wyjasnit, ze Spotdzielnia nie moze
negocjowaé optat z dostawcami kanaldw ze wzgledu na matg liczbg abonentéw. Podniesienie cen abonamentow o 20,00 zt
spowoduje, Ze zostanie margines na strate na abonentach, ktérzy zrezygnuja z abonamentu w Spétdzielni. Ostatnia podwyzka
cen abonamentéw miata miejsce w 2021 r. Amortyzacja wynosi ok, 130 000 zi.

Przewodniczacy RN zaproponowal, aby podwyzka byta na poziomie ok. 15 zt.. Komisja rewizyjna nie wyraza zgody na strate
| doptacanie do dziatalno$ci TVK, wazne jest, aby wynik sie zbilansowat.

W zwiazku z zapytaniem o skfadowe poszczegdinych pozycji p. Monika Fiszlak wyjaénita: na pozycje ,materfaly i przedmioty
malocenne” w kosztach administracji sktadajg sie m. in. Materialy na utrzymanie biura, materiaty biurowe, rodki czystosi,
materialy informatyczne. W kosztach eksploatacji podstawowej sg to materialy wykorzystywane na budynkach, §. np. zawory,
stopki, samozamykacze. Pozostate koszly, koszly nieprzewidziane {awarie, remonty) sa niemozZliwe do doktadnego
zaplanowania.

Ad pkt 5.8prawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego SMRW za
rok 2023r.

W otrzymanych materiatach czionkowie RN otrzymali informacje | opinig od biegle] rewident, Opinia mowi, ze sprawozdanie
finansowe przedstawia rzetelny i jashy obraz sytuacji majatkowe] i finanscwe| Spdldzielni, jest zgodne co do tredei | formy,
zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci.

Ad pkt 6. Sprawozdanie z dziatalnoécl Zarzadu za rok 2023r.

Czlonkowie RN tres¢ sprawozdania z dziatalnoscl zarzadu otrzymali w przestanych materiatach.

W zwiazku z zapytaniem, zarzad wyjasnil roznice w cenie za podgrzanie wody w lokalach z wodomierzami miedzy budynkami
000" i 1216 a pozostalymi lokalami., Roznica wynika m.in. z tego, ze ,600" i 1216 sg opomiarowane; w 600" i 1216 jest
niedoptata, na pozostalych budynkach jest nadptata, wiec po rozliczeniu réznica ta staje sie mniejsza, w pozostatych
budynkach sg wyzsze straty ciepla.

W zwigzku z zapytaniem o zmniejszenie stawsk np. za ¢.0. i podgrzanie wody przez caty rok, zamiast zwrotu nadplaty w
wybranych miesigcach, zarzad wyjasnit, ze kumulacja ptatnosei za wiw uslugi nastepuje w innym okresie, niz wplaty
mieszkancéw. Pomimo dwéch podwy2ek z Veolii, SM nie podwyzszyta cen zaliczek.

Ad pkt 7.Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za rok 2023 r. - podjecie uchwaly.

Wobec braku uwag do fresci sprawozdania z dziafalnodci Rady Nadzorczej przystapiono de glosowania nad uchwata,



Uchwala nr 14/24 Rady Nadzorczej SM ,Radogoszcz-Wschod”

z dnia 23.04.2024r,

w sprawie: sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM ,Radogoszcz-Wschéd”

Na podstawie § 43 ust. 1 pkt. 8 Statutu SM ,Radogoszez-Wschéd” Rada Nadzorcza postanawia:

§ 1 Przyjaé sprawozdanie z dziafalnosci Rady Nadzorczej Spdldzielni Mieszkaniowe] ,Radogoeszez-Wschdd® za okres od dnia
10.05.2023 r. do dnia 23.04.2024 r.

§ 2 Sprawozdanie stanowi zafacznik do niniejszej uchwaty

§ 3 Uchwala wchodzi w Zycie z dniem padjecia.

gtosy za 10

gtosy przeciw 0

Komisja rewizyjna odczytata sprawozdanie z dziatainosci Komisji Rewizyjnej RN SMRW za okres 07.11.2023 1. do 23.04.2024
r.. Sprawozdanie opisuje dziatalno$é komisji, opinie komisji dot. ogéingj dziatalnosci spéldzielni, Komisja rekomenduje
udzielenie absolutorium dla cztonkéw Zarzadu (wniosek przedstawiony zostanie na ZPCz).

Ad pkt 8. Zatwierdzenie Regulaminu Zebran Grup Gztonkowskich - podjgcie uchwaly.

Wobec braku zmian i braku wnioskéw o zmiang treéci regulaminu, przystgpiono do glosowania:

Uchwata nr15/24

Rady Nadzorczej M ,Radogoszcz-Wschod”

zdnia 23.04.2024 r.

w sprawie; przyjecia Regulaminu Obrad i Przyjmowania Wnioskéw Zebran Grup Czlonkowskich SM ,Radogoszez-
Wschéod”

Na podstawie § 60 Statutu SM ,Radogoszcz-Wschdd” Rada Nadzorcza postanawia.

§ 1.Przyjaé Regulamin Obrad | Przyjmowania Whioskéw Zebrari Grup Cztonkowskich SM ,Radogoszcz-Wschéd”, w brzmieniu
stanowigeym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala wehodzi w Zycie z dnism podjecia.

glosy za 10

glosy przeciw 0

Ad pkt 9. Informacja Zarzadu dotyczaca lokali mieszkalnych , bedacych w najmie przez osohy $wiadczace niegdy$
prace dla Spétdzielni (gospodarzy domu).

Na dziefi dzisiejszy w Spotdzielni jest 7 mieszkari wynajmowanych przez bytych pracownikéw (gospodarzy doméw) lub ich
rodziny. Umowy zawierane byty w rénych latach. Wysoko$¢ miesiecznej raty najmu odpowiadata wysokoSci czynszu bez
dodatkowych optat. Kolejne z takich mieszkan jest w trakcle egzekucji kemorniczej i bedzie wystawione do przetargu.

Zarzad planuje wprowadzenie panizszych zmian dotychczasowych warunkow korzystania z lokali:

- propozycja zakupu lokalu przez dotychczasowych najemcow za cene wynikajaca z operatu szacunkowego,

- zmiang dotychczasewych warunkdw najmu na zblizone do rynkowych — zwiekszenie kwoty ngjmu.

- tozwiazanie dotychczasowych umow | wystawienie lokall do przetargu,

Ad pkt 10. Informacja o nowych stawkach abonamentow TVK i l.

Dyskusja dot. nowych stawek abonamentdw odbyta sie wezesnie]. P. A, Twardowski postawit wniosek o podwyzke o 16,00 =t
Glosy za: 7

Closy przeciw: 0

W zwiazku z kompetencjami, ceny ustali zarzgd, a sugestig RN jest podwyZzka na poziomle 16,00 2t

Ad pkt 11. Sprawy wniesione i biezace.

Pan Z. Pilipaj¢ poprostt zarzad o wyjasnienie kwestii domu zeroemisyjnego. Prezes Zarzadu omowit te kwestie: w ramach
wzmacniania efekfywnosci energetycznej do 2030 r. érednie zuzycie energii pierwotne] w budynkach mieszkalnych (w
,starych” zasobach spéldzielni) musi zmnigjszyé sig 0 16%, do 2035 r. natomiast o 20-22%. W ciagu kilku lat obowigzkowe
standardy zeroemisyjnosci obejma nowe budownictwo. Od 2028 r. wymogi beda dotyczyly nowych budynkow publicznych, w
tym m.in. szkot czy szpitali, od 2030 r. za$ wszystkich powstajacych obiekidw. Spéldzielnia podjeta juz dziatania w kierunku
ograniczenia emisyjnosci (np. wymiana zaworow gtowic w bl. 303 {oszczednosci o ok, 10-20%), zmnigjszenie cyrkulacii wody
w nocy (oszczednosci ok, 9-14%), docieplenia stropodachéw. Planowane s3 dalsze dziatania (fotowoltatka, klastry energii,
uczestnictwo w programach pilotazowych, jeéli bedzie taka mozliwosc). Srodki na realizacje celow (dotacje) beda dostepne z
KPO, funduszu srodowiskowago. Dostgpne s biate certyfikaty. Zarzad planuje dalsze dziatania — solary, dotacje, audyty, aby
wykazac oszczednosc.

P. Z. Pilipaj¢ zapytat 0 przepisy regulujace parametry maleriatow (styropian, okna, drzwi do klatek} — Prezes Zarzadu
odpowiedzial, ze istniejg tylko przepisy o zmnigjszeniu emisyjnosci w %. Czekamy na regulacie wewnetrzne. Brak jest tez
regulacji dot. audytow, jak bedzie mierzona 0szezednosé.

Poruszono temat awaril pojemnika na odpady plastkowe w enklawle ,700" - pojemnik jest wadliwy/zepsuty, natomiast ani
producent ani odbiorca odpadow nie mogg, ustali¢, po czyjej stronie lezy wina.



Podzigkowano za utworzenie nowych misjsc parkingowych przy ul. Lososiows),

Odczytano pismo skierowane do czionkéw RN - pismo lokatoral skarga ws. przyjecia w poczet czonkéw. Odpowledz na
poprzednie pismo zostata wystana. Z uwagl na obecno&é autora pisma (ocbecny na podstawie pelnomocnictwa czlonka
spotdzisini} na posiedzeniu Rady Nadzorcze), radea prawny odpowiedzial, ze wnioskujacy nie posiada tytutu prawnego do
lokalu, zatem nie moZe zostat czlonkiem spéidzielni, Whioskujacy powolywat sle na Statut Spotdzielni, natomiast zapis o
wymogu posiadania prawa do lokalu zawarty jest w ustawie o Spotdzielniach Mieszkaniowych. Trzeba zwracaC uwage na
hierarchie i nadrzgdno$é aktow prawnych. Cdpowledz zostanie ponownie wystana.,

Kolejne pismo -~ wniosek Parafii o dofinansowanie pikniku rodzinnego. Spétdzielnia organizuje swoéj piknik, rowniez poszukujac
darczyricbw. Zaproponowano dofinansowanle w wysokosel 1000,00 2. Glosy za: 3, gtosy przeciw: 6.

Kolejns pismo - podzickowania za powstale miejsca przy ul. Lososiows, a takze wniosek o umieszezenie znaku tylko dla
mieszkancow osiedla’. Glosy za: 8, glosy przeciw: 0.

Prezes Zarzgdu poinformowat o pozwoleniu ha budowe garazy przy ul. Kreciej. Powstanie 77 garazy.

Grillowisko zostanie otworzone na majowke.

Ad pkt 12. Ocena pracy Zarzadu za miesiac Il 2024y,

Uchwala Nr 16/24

Rady Nadzorczef SM ,,Radogoszcz-Wschod” z dnia 26.03.2024r. w sprawie: przyznania premif Panu Jackowi
Pawlowskiemu- Prezesowi Zarzadu

Na podstawie Lchwaf Rady Nadzorczej Nr 19/12, Nr 20/12 z dnia 02.03.2012 r., Nr 17/14 z dnia 27.02.2014 r. Nr 48/15 z
dnia25.06.2015r,Nr79/17 z dnia 30.11.2017r. , Nr 57/21 z dnia 25.11.2021, Nr 53/22 z dnia 15.12.2022r. Rada Nadzorcza
SM ,Radogoszez-Wschbd” postanawia:

§ 1.Przyznac praiig uznaniowg Panu Jackowi Pawfowskiemu - Prezesowi Zarzadu za m-c marzec 2024 r. w wysokoSci
20% wynagrodzenia zasadniczego

§ 2.Uchwata wehodzi w Zycie z dnism podjecia.

W glosowaniu oddano nastepuigea osé glosow:

glosy za 9

glosy przeciw 0

Uchwata zostala podjeta.

Uchwala Nr 17/24

Radly Nadzorczej SM ,,Radogoszez-Wschéd” z dnia  26.03.2024r. w sprawis; przyznania premii Pani Monice Fiszlak -
Z-cy Prezesa ds. Finansowo-Ekonomicznych

Na podstawie uchwat Rady Nadzorczef Nr 19/12, Nr 20/12 z dnia 02.03.2012 r,, Nr 17/14 z dnia 27.02.2014 r. Nr 48/15 z
(nia25.06.2015r,Nr79/17 z dnia 30.11.2017r. , Nr 57/21 z dnia 25.11.2021 , Nr 53/22 z dnia 15.12.2022r. Rada Nadzorcza
SM ,Radogoszez-Wschbd” postanawia;

§ 1.Przyznac premie uznaniowg Pani Monice Fiszlak- Z-cy Prezesa ds. Finansowo-Ekonomicznych za m-c marzec 2024 r.
w wysoko$ci 20% wynagrodzenia zasadniczego

§ 2.Uchwala wehodzi w Zycie z dniem podjecia.

W gfosowaniu oddano nastepujaca ilosé glosow:

glosy za 9

gfosy przeciw 0

Uchwafa Nr 18/24

Rady Nadzorczej SM ,,Radogoszcz-Wschod” z dnia 26.03.2024 r. w sprawie. przyznania premii Panu Krzysztofowf
Wareckiemu - Z-cy Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych

Na podstawie uchwal Rady Nadzorczej Nr 19/12, Nr 20/12 z dnia 02.03.2012 r., Nr 17/14 z dnia 27.02.2014 r. \Nr 48/15 z
dnia25.06.2015r,Nr79/17 z dnia 30.11.2017r. , Nr 57/21 z dnia 25,11.2021, Nr 53/22 z dnia 15.12.2022r. Rada Nadzorcza
SM ,Radogoszcz-Wschod” postanawia:

§ 1.Przyzna¢ premie uznaniowa Panu Krzyszicfowi Wareckiemu- Z-cy Prezesa Zarzadu ds. Techniczne — Eksploatacyjnych
Za m-¢c marzec 2024 r. w wysoko$ci 20% wynagrodzenia zasadniczego

§ 2.Ushwata wehodzi w Zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu oddano nastepujaca ilosé glosdw.

glosyza 8

glosy przeciw 1

Uchwata zostata podjeta.

Ad pkt 13. Zakoficzenie posiedzenia.
Wobec wyczerpania porzadku obrad posiedzenie zakonhczyto sis.
Sekretarz RN y RN

Ewa Nowak ardowski

Protokolant

AZasada



