PROTOKGL NR 7

z posiedzenia Rady Nadzorcze

Spotdzielni Mieszkaniowej ,Radogoszcz-Wschad” w Lodzi

28.10.2021 r,
Godz. rozpoczecia 18.00
Lp Nazwisko i imig Grupa Funkcja Obecnosté | Spéznienie | Wyjscie
1. | Glogowski Stefan | T
2. }Salek Urszula I T
3. {Borkowski Zbigniew Il T
4, |Twardowski Andrzej Il Z-ca Przew. RN T
5. | Bogucki Marek Il Przew. RN T
6. |Rybczyfiska Katarzyna Il T
7. |Pilipaj¢ Zbigniew v T
8. |Paszkow Krzysztof v T
9. |Glen Robert v T
10. | Scibior-Wojtunik Karolina V. [Przew. Komis) Rewiz. T
11. | Lanycia lwona Vi T
12 Maloszewska-Cyrufinska Vil Sekretarz RN T
Urszula
13. | Godciniewicz Wiestaw Vil T
14. | Hartramph Zygmunt Vil
15. | Rogucki Wtadystaw Vil T
Udziat zaproszonych aséh:
1. lacek Pawfowski Prezes Zarzadu
2. Monika Fiszlak 7-ca Prezesa
3. Krzysztof Warecki Z-ca Prezesa
4. |Cezary Pomykata Radca Prawny
Porzadek obrad
1. Ofwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
2. Zatwierdzenie protokoldw z posiedzenn Rady Nadzorcze] w dniach 02.09.2021 .
3. Informacja Zarzadu na temat dziatalnosci Spoldzieni od ostatniego posiedzenia Rady Nadzorcze] oraz informacja na
temat dziatan planowanych.
4, Ustalenie oplaty eksploatacyjnej na rok 2022r. - podjecie uchwaly.
5. Prognoza wykonania planu finansowego za IV kwartaty 2021r.
6. Zmiana tresci uchwat w sprawie inwestycji przy ul. Pstragowe] | Switezianki.
7. Sprawy wniesiong i biezace.
8. Ocena pracy Zarzadu za miesige IX 2021r,
9. Zakonczenie posiedzenia.

Ad pkt 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Zebranie otworzyt i wszystkich zebranych przywitat Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pan Andrzej Twardowski,

Wobec braku uwag co do zaproponowanego porzagdku obrad , przystapiono do giosowania nad jego przyjeciem.




Wyniki glosowania:
Za: 9 glosow
Przeciw: 0 glosow

Porzgdek obrad zostat przyjety.

Ad pkt 2. Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 02.09.2021r.
Ze wzgledu na brak zastrzezen przystapiono de glosowania.

2z 8
Przeciw: 0

Protokét zostal przyjety.

Ad pkt 3. Informacja Zarzadu na temat dziatalnosci Spotdzielni od ostatniego posiedzenia Racy Nadzorczej oraz
informacja na temat dziatan planowanych.

Prezes Zarzgdu Jacek Pawlowski omowit nastepujace zagadnienia:

Rozpoczelo sie wdrazanie nowesgo systemu informatycznego UniSoft. Potrwa to kilka miesiecy.

Trwa lustracja.

UM podjal uchwate dotyczacq wysokosc stawki optaty za $mieci , nie moze przekraczaé ona 150zt na gospodarstwo
domaowe, $rednio w nisruchomoéai.. Uchwata zostanie zaskarzona przez srodowisko spotdzielcze.

Miala migjsce awaria Internetu. Udalo sig opanowat sytuacje w ciagu kilku godzin, jednakze zostaly utracone dane zapisane
na serwerach.

Z-ca Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych omowit zagadnienia dotyczace wykonanych i wykonywanych prac
remontowe-budowlanych.

Dobiega kofica organizacja planu remontow.

Zostaly w zupetnoéci zakoficzone prace polegajace na wymianie piondw deszczowych na klatkach schodowych.
Zakorczono rdwniez montaz zaweréw podpionowych gazowych, wykonano ok. 70 % corocznych prob szczelnosci instalacii
gazowsj.

Planowana jest wymiana picndw wodociagowych w mieszkaniach i niewielka ilod¢ poziomow.

Zostato dekonanych wiele napraw nawierzehni .

Nadal sptywaja wnioski lokatoréw w sprawie utworzenia migjsc parkingowych dla niepetnosprawnych , dotychczas powstaty
23 takie stanowiska.

Na parkingu 1208-1209 zostaly zmodemizowans miejsca parkingowe, jest juZ monitoring i szlaban, oznakowano stanowiska
do parkowania.

Trwa remont klatek | wymiana balustrad na klatkach schodowych.

Remontowane sg wiatrctapy ( enklawa 500-16sztuk, enklawa 700-15 sziuk), ze wzgledu na wzmozone prace w temacie
remontu daszkow zatrudniono kolejnego wykonawce, wylonionego na podstawie konkursu ofert.

Zakonczono montaz pojemnikow pétpodziemnych przy bloku 711, kolejne lokalizacje to blok nr 308- projekt jest w frakcie
realizacji, w przypadku mentazu tego rodzaju pojemnikéw wymagane jest pozwolenie PINB , planowane jest zastapienie
wszystkich pergoli pojemnikami poétpodziemnymi, pe uzyskaniu odpowiednich pozwolert rozpoczng sie prace w  kolegjngj
lokalizacji - budynki nr 1201-1204, 305-311.

Trwa rewitalizacja elewacji budynkéw i lkwidacja pylenia posadzek w piwnicach.

Zakonczyly sie prace polegajace na wymianie posadzek w przejéciach na Palcu Stonecznym.

Rewitalizowane lub wymieniane sg piaskownice na placach zabaw.

Trwaja remonty balkondw ( bl. nr 805, nr 1).

Zlecone sg prace polegajace na mentazu turbowentdw, odbywa sie to na podstawie opinii kominiarza.

Prowadzone s3 prace pelegajace na wymianie budek legowych i napraw ubytkow w elewacii, spowodowanych przez ptaki.
Pani lwona Lanycia zwrocita uwage na mozliwos¢ czyszezenia budek legowych. Zarzad zobowigzat sie do przedstawienia
oferty na te ustuge. Nadzér Omitologiczny dokona oceny sytuacii zwigzanej ze stanem budek , ich ilocia itd. Cztonkini
zwroclla takze uwage na niewielkg jednak kwote przeznaczong dotychczas na montaz budek.

Pan Zbigniew Pilipajé poruszyt temat montazu karmnikdw na terenach zielonych.

Pan Stefan Glogowski zaproponowal montaZ karmnikdw lub budek w ogrédkach przydomaowych.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwracit uwage na wzrost kosztdw inflacji i decyzje o wydatkach powinny by¢ przemyslane.

P.o. Z-cy Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych Pan Krzysztof Warecki pokrotce omowit postep prac w nowo
budowanym budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Pstragowsj 18.



Pan Zbigniew Pilipajé prosit o wyjasnienie i omowienie , na czym polegajg prace dekarskie? Odpowiedzi udzielit p.o. Z-cy
Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych. Ten temat jest szercko pojety; sg to obrabki blacharskie, obrobki ogniomuréw,
naprawa daszkow wiatrofapdw, zlokalizowanie i naprawa przeciekdw.

Czlonek RN Pan Roberi Glef przypomniat sie z tematem miejsc parkingowych przy ul. Pstragows]. Trwajg prace projektowe.

Wobec wyczerpania tematu przystapiono do omawiania kolejnego punkiu porzadku obrad.

Ad pkt 4. Ustalenie oplaty eksploatacyjnej na rok 2022r, - podjecie uchwaty.

Pani Monika Fiszlak Z-ca Prezesa ds. Finansowo-Ekonomicznych wyjasnita, co powoduje wprowadzenie podwyzki. Jest ona
nastepstwem wzrostu inflacj. Koszty i wydatki po stronie Spdtdzielni zbytnio nie wzrosty, peza cenami energii elekirycznej.
Zmiana dotyczy takZe wzrostu wynagrodzen dla pracownikéw, w 2 uwagi na wzrost minimalnego wynagrodzenia, a takze
dotyczy wzrostu wynagrodzenia dla firm sprzatajacych. Spodziewany jest takze wzrost optat za c.o. '
Przy wzrodcie oplaty eksploatacyjnej o 10 groszy przychod dla Spdldzielni wyniesie 360 tyé. 21, rocznie.

Spotdzieinia ,Radogoszcz-Wschad” jest najlepiej oceniana Spéldzielnig w t-adzi. Ocena jest obiektywna, jawna, odnalezt jg
mozna w Google.

Zyski pozyskane zostang takze z inwestycji budowianych , to takze zwiekszy bezpieczeristwo finansowe .
Kompleksowsgo remontu wymaga Aleja Usmiechu.

Pani Karolina Scibior- Wojtunik poruszyla temat podwyzek plac dla pracownikow, kogo te podwyzki dotycza?, o jakich
kwotach mowimy?, od kiedy planowany jest wzrost ptac? Cdpowiedzi udzielit Prezes Zarzadu. Wzrost plac przewidywany
jest od 1. stycznia 2022r. , dotyczy to wszystkich pracownikéw, w rdinej wysokodoi, planowany jest wzrost ¢ ok, 11 %.
Najnizszy dochéd pracownika wynosi 2700 netto, najwyzszy-3600 netto.

Pan Krzysztof Paszkow poruszyt temat , czy wzrost opiaty eksploatacyjnej o 10 groszy bedzie wystarczajacy? Byt moze
oszczednodci szukaé tez bedzie trzeba w innych lokalizacjach, ale nie jest planowany kofejny wazrost optaty eksploatacyjne).
Prowadzone sg rozmowy o wynajeciu placu przy basenie pod budowe przychodni lekarskiej , to takze przyniesie Spéldzielni
dodatkows dochody.

Do dyskusji wigczyli sig takze Pan Zbigniew Pilipajc | Pan Stefan Glogowski.

Radca Prawny wyjasnit , z czego wynika zroznicowanie w oplacie eksploatacyjnej, wynika ona z zapisu w Ustawie o
Spbidzielniach Mieszkaniowych,

Z-ca Przewodniczacego Pan Andrze] Twardowski odnidst sle do podwyzek wnioskawanych ze strony firm sprzatajacych.
Jest to jak najbardziej uzasadnions. Podobnie wypowiedzial sie w sprawie wzrostu plac dia pracownikdw. Podobne zdanie
wyrazil Pan Krzysztof Paszkow.

Po zakoriczeniu dyskusji Przewodniczacy Rady Nadzorczej przystapit do odczytania uchwaly i przystapiono do glosowania.

Uchwata nr 50/21 Rady Nadzorczef SM ,,Radogoszcz-Wschdd z dnia 28.10/21 w sprawie: ustalenia
wysokosci stawki eksploatacyjnef

Na podstawie § 43 ust. 1 pkt 12 Statutu Spdfdzielni Rada Nadzorcza postanawia

§ 1 Ustali¢ wysokost stawki eksploatacyjnej odrebnie dla kazdej nieruchomosci w wysokosci wskozanef w
zafqezniku

§ 2 Stawki obowigzujg od dnia 01.02.2022r.
§ 3 Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi.

§ 4 Uchwata wehodzi w Zycie z dniem podjecia.



Glosy za: 12
Glosy przeciw: 0

Uchwata zostata podjeta.

Ad pkt 5. Prognoza wykonania planu finansowego za IV kwartaty 2021r.

Z-ca Prezesa ds. Finansowo-Ekonomicznych odpowiedziata na pytanie , ktére splywaly ze strony czionkéw RN. Wg Pani
Moniki Fiszlak wynik jest zadowalajacy.

Pani lwona Lanycia — czy wcze$niej omawiana podwyzka dotyczy lokali uzytkowych wlasnoSciowych w enklawie 6007-
zostanie to rozpatrzone,

Odpowladajac na pytanie Pana Andrzeja Twardowsklego Pani Monlka Fiszlak omowita, skad biorg sle roznice w okresleniu
stawki eksploatacyinej dla danej nieruchomosai, wynika to z kosztéw poniesionych przez dang nieruchomosé, powierzchni i
dziaki.

Ad pkt 6, Zmiana tre$ci uchwat w sprawie inwestycji przy ul. Pstragowej i Switezianki,

Prezes Zarzadu wyjasnii, czym podyktowana jest koniecznosé wprowadzenia zmian i na ¢zym te zmiany polegaja,
Rowniez ze wzgledu na nabyweow-kredytobiorcow jest koniecznose podjecia tej uchwaty. Podyktowana jest ona wzrostem
cen na rynku. Mimo wzrostu cen nadal zgiaszajq sie nowi nabywey. W styczniu 2022r. budynek zostanie zadaszaony.
Wywiazala sie dyskusja co do cen obowigzujacych na rynku. Niestety jest to zjawisko obecnie dosé drastyczne i globalne.
Ceny zaproponowane przez Zarzad sg i tak nizsze od cen wnioskowanych ze strony wykonawcy.

Radca Prawny wyjasnit konstrukcje umowy z wykonawcg i nabywea,

Uchwala nr 51/21 Rady Nadzorczej SM ,Radogoszcz - Wschod”z dnia 28 pazdziernika 2021 r
w sprawie; zmiany uchwaly nr 20/20 Rady Nadzorczej z 28 maja 2020 w sprawie wyraZenia zgody na zawarcie umowy
na opracowanie profekitu | budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Pstragowsj 18 w Lodzi

Na podstawie § 43 ust. 1 Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowsj ,Radogoszcz ~ Wschod” oraz w zwigzku z uchwalg Zebrania
Przedstawicieli Czfonkéw SM R-W nr 11 z dnia 15.06.2018 r. w sprawie przeznaczenia nieruchomosci przy ul. Psfragowej 18
na inwestycje misszkaniows, Rada Nadzorcza Spofdzielni postanawia.
§ 1.W uchwale nr 20/20 Rady Nadzorczef z dnia 28 maja 2020 w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy na
opracowahie profekiu i budowe budynku mieszkalnego wislorodzinnego przy ul. Psfragowej 18 w todzi wprowadza sie
nastepujgce zmiany.
§ Tust 1litera d} ofrzymufe brzmienie.

Jvynagrodzenie nalezne wykonawcy.

e Wynagrodzenie za prace projektowo — budowlane zwiazane z budynkiem: kwota wynagrodzenia hie
moze przekroczyc stawki 5650,00 zt brutto (stownie: piec tysiecy szescsef pietdziesiat zlotych) za ni
powlerzehni misszkania | komorki lokalorskiej, & misjsca postojowego —40.000,00. brutto (czterdziesci
tysiecy zfotych)

e Wwynagrodzenie za prace projektowo — budowlane zwigzane z infrastruldurg zewnetrzng (parking,
migjsca postojows, budynki matej architektury): kwata wynagrodzenia nie moZe przekroczyé stawki
200,00 zf {(stownie: dwiescie ziotych) za m? powierzchni zewnelrznej;

§ 2.Uchwata chowigzuje od dnia podjecia.

Glosy za: 12
Glosy przeciw: 0

Uchwata zostafa podjefa.



Uchwala nr 52/21 Rady Nadzorczej SM ,Radogoszez - Wschdd”z dnia 28 pazdziernika 2021 r

w sprawie. zmiany uchwaly nr 21/21 Rady Nadzorczej z dnia 11 marca 2021 w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie
umowy na opracowanie profektu | budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Switezianki (bez
numeru) w f.odzi

Na podstawls § 43 ust. 1 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowef ,,Radogoszcz ~ Wschéd” oraz w zwigzku z uchwalg Zebrania
Przedstawicieli Czlonkéw SM R-W nr 11 z dnia 15.06.2018 r. w sprawie przeznaczenia nisruchomosci przy ul. Switezianki
na inwestycje misszkaniows, Rada Nadzorcza Spldzielni postanawia:
§ 1.W uchwale 21/21 Rady Nadzorczej z dnia 11 marca 2021 w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy na
opracowanie projektu { budows budynku mieszkalnego wislorodzinnego przy ul. Switezianki (bez numeru) w Lod'zi
wprowadza Sie nastepuace zmiany:
§ 1 ust. 2 Ilit. d otrzymuje brzmisnie.
Jwynagrodzenie nalezne wykonawcy:
s wynagrodzenie za prace projekiowo - budowlane zwigzane z zespolem budynkow: kwofa
wynagrodzenia nie moze przekroczy¢ stawki 6100,00 2zt brutto (stownie: szesc tysiecy sto zfotych) za
m? powierzchni mieszkania i komorki lokatorskiej,
s wynagrodzenie za prace projektowo — budowlane zwigzane z infrastrukfurg zewnetrzng (parkingi,
migjsca postojowe, budynki malej archifektury, place zabaw): kwota wynagrodzenia nie moze
przekroczy¢ stawki 300,00 zt. zf {stownie: trzysta ziotych) za m? powierzehni zewnetrznej,”

§ 2.Uchwata obowigzuije od dnia podjecia.

Gfosy za; 12
Glosy przeciw. 0

Uchwala zostata podjeta.

7. Sprawy wniesione i biezace.

Poruszono nastepujace tematy:

- planowana inwestycja przy ul. Switezianki a wypowiadanie umow najemcom migjsc parkingowych- parking znajdujacy sie
ohok zostanie powigkszony

- inwestycie przy ul. Switezianki- w przypadku 1. wszystko przebiega zgodnie z planem- niebawem rozpocznie sig
podpisanie umow z nabywecami, jesli chodzi o 2. Inwestycje- jest duZo 0séb chetnych na kupno mieszkania w planowanej
dopiero inwestycji

- sprawa spormna z wiascicielkg parkingu przy ul. Pstragowe] - wlascicielka jest nadal aktywna w swoich dziataniach , ktére
na celu majg na wszelkie sposoby Uniemozliwié prace prowadzone przy budowie bloku

- Uzywanie dmuchaw na osiedlu - w odniesieniu do dyskusji, ktéra powstata na portalu spotecznosciowym - padala
propozycja werowadzenia godzin dia uzywania dmuchaw, a odpady zielone byé moze nalezy pakowaé w worki.

- Sprawa roszczenia wniesionago ze strony bytej pracownicy — roszczenie zostalo oczywiscie oddalone, spodziewamy sie
jednak apelagji

8. Ocena pracy Zarzadu za miesiac [X 2021r.
Prezes Zarzadu zreferowal prace swoich zastgpcow. Nie wnids! zastrzezen.

Uchwaly podjeto pod glosowanle.



Uchwala Nr53/21
Rady Nadzorczej SM ,Radogoszcz-Wschod” z dnia 28.10. 2021 r. w sprawie. przyznania premii Pani Monice Fisziak-
Z-cy Prezesa ds.. Finansowo-Ekonomicznych

Na podstawie uchwaf Rady Nadzorczej Nr 104/13, Nr 105/13 z dnia 08.03.2013 . Nr 46/15 z dnia 25.06.2015 ., Nr 81/17 z
dnia 30.11.2017 r. Rada Nadzorcza SM ,Radogoszez-Wschéd” postanawia:

§1 '
Przyznaé premig uznaniowa za m-c wrzesiefi 2021 r, Pani Monice Fiszlak- Z-cy Prezesa ds. Finansowo- Ekonomicznych w
wysokosci 20% wynagrodzenia zasadniczego

§2
Uchwata wohodzi w zycie z dniem podjecia.
W gtosowaniu oddano nastepujaca ilos¢ glosow:

glosy za 13
glosy przeciw 0

Uchwala zostala podjeta.

Uchwafa Nr54/21
Rady Nadzorczej SM ,Radogoszcz-Wschdd” z dnia 28,10 .2021r. w sprawie: przyznania premii Panu Jackowi
Pawlowskiemu - Prezesowi Zarzadu

Na podstawie uchwat Rady Nadzorczef Nr 104/13, Nr 105/13 z dnia 08.03.2013 r. Nr 46/15 z dnia 25.06.2015 r,, Nr 81/17
Z dnia 30.11.2017 r. Rada Nadzorcza SM ,Radogoszcz-Wschod” postanawia:

§1

Przyznad premie uznaniowg za wrzesiet 2021 r. Panu Jackowi Pawfowskismu- Prazesowi Zarzedu  w wysoko§el 20 %
wynagrodzenia zasadniczego

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu oddano nastepujaca ilos¢ glosow

glosyza 12
glosy przeciw 1

Uchwala zostata podjeta.

Uchwala Nr 5521
Rady Nadzorczej SM ,,Radogoszcz-Wschod” z dnia  28.10.2021 r. w sprawie: przyznania premii Panu Krzysztofowi
Wareckiemu- p.o. Z-cy Prezesa ds.. Techniczno-Eksploatacyjnych

Na podstawie uchwal Rady Nadzorczej Nr 19/12, Nr 20112 z dnig 02.03.2012 r., Nr 17/14 z dnia 27.02.2014 . Nr 48/15 z
dnia25.06. 2015, Nr79/17zdnia30.11.2017r.RadaNadzorcza SM ,Radogoszez-Wschéd” pastanawia;

§1

Przyznat premig uznaniowq Panu Krzysztofow! Wareckiemu- p.o. Z-cy Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych za m-c
wrzesferi 2021 r. w wysokosel 20% wynagrodzenia zasadniczego

§2.



Uchwata wehodzi w Zycie z dniem podjecia.
W glosowaniu oddano nastepujgca iloéé glosow:
glosy za 12

glosy przeciw 1

Uchwala zostata podjeta.

Ad pkt 9. Zakoficzenie posiedzenia.

Wobec wyczerpania porzadku obrad posiedzenie RN zostalo zakoriczone.

Sekretarz RN

Urszula Matoszewska-Cyrulifiska

Protokelant
J. Qcigpa

Przewodniczacy RN

Marek Bogucki






