USTR/ ""‘*CJI '""‘*ZESCIOWEJ
'~ DOTYCZACEJ
BUDOWNICTWA

MIESZKANIOWEGO

W 2022 roku
spml Micsanions

- o -;adogoszcz—-- ;-:-rschOd”
.. zsiedzibg f:\.:,ff"zLOle




25 listopada 2022 r.
PROTOKOL LUSTRACII
SPOEDZIELNI MIESZKA WEJ R OGOSZCZ WSCHOD”

BUDO\VNICTWA IESZI"-‘ ,-NIOWEG. W"’2022‘ R.KU

1. Informacje wstt;pne

1.1.

1.2.

1.3.

Lustracje prowadzono w dniach od 17. 11.2022 Tokui do 25.11.2022 roku
z upowaznienia z dnia 10.10.2022 roku Zarzadu Zwiazku Rewizyjnego
Spdtdzielni Mieszkaniowych i Admmlstracy_]nych z siedziba w: Guitowy
ul. Kasztanowa 8, 62-025Kostrzyn:- *. =

Lustracje przeprowadzil lustrator Jerzy Pyza posiadajacy uprawnienia
lustracyjne Nr 2694/96 nadane przez Krajowa Radq Spétdzielcza
W Warszaww w.dniu.27.07:1996 rolay. .. ;- ,

LustraCJQ przeprowadzono  nas.podst zawattej umowy z dnia
10.10.2022  roku _ pomiedzy Z gz em. Rewizyjnym Spotdzielni
Mieszkaniowych * {Adeninistiacy ];)oldzmhrnat Mieszkaniowa
,,Radogoszcz-Wschod”.

Zakres lustracji obejmuje dziatalno$¢ inwestycyjng 1 rozliczenie
finansowe w zakresie budowy budynkow mieszkalnych za 2021/2022 rok
zgodnie z art.91§1' Ustawy — Prawo spohdzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
648).

Rade Nadzorcza lustrator za posrednictwem Zarzadu Spétdzielni
powiadomit w dniu 17.11.2022 roku.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Radogoszez-Wschdd” z siedziba w Lodzi

przy ul. Nastrojowej 12 91-496 £.6dZ posiada wpis do Krdjowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000006811 na podstawie postanowienia Sadu
Rejonowego w Lodzi XX Wydziatu Gospodarczego.

Numer identyfikacji podatkowej (NIP) 7241000198 nadany przez Urzad
Skarbowy w Lodzi.



-:Regon 471195384 nada;ny przez WOJewodzkl »Urzqd Statystyczny W
¥.odzi. R

1.4, “Witrakeie: Justracji SpoidZIelmq reprezentowall i Wyjasmen udz1ela11

.. Prezes! Zarzqdu JacekPawlowski:™* . - ¢ 3

. Z~ca Prezesa ds: “Teehniczno- Eksploatacwnych— Krzysztof Wareckl

o odeca Prezesa” ds *“hEkonemmzno Fmansowych Giown"’ Ksiggowy—
- w;s;Momka F1szlak SEGIE R A e i T gl

2. "Re'ziliz'ac]a ‘zalecen - oraz wnloskow polustracyjnych ,Wydanych
Spoldzielni przez zewnetrzne organy kontroli, ‘a'+takie ‘w ramach
poprzednio przeprowadzonych lustracji.

W 2021 roky przeprowadzong lustracjg pelna, ktéra obejmowata catoksztatt
i dziatalnodci Spétdzielni -za: okresiod: 1~ stycznia 2018 roku do-31-grudnia
2020 roku. W Wymku przeprowadzone] lustracji nie: stwierdzono uchybien
i mepraW}.d]cowosm Wydano 4 zalecema do rozwazema przez organy

- Spotdzielni;s v, ¢
List polustracyjny lustrac:Jl pelnej 72 okres 01 01 2018 31 12 2020 £ zostame
przedstawmny czlonkom Spo%dzmlm podczas prowadzonych zebran w rolcu

3.‘5;Podstawy prawne it organizacyjne dzialalnodci - inwestycyjnej
':sﬁSpoldm.elm o ATl L e R e e e s

3.1. ‘:'Przedmlotem dzmialnoscl Spoldmelm zgodme Z:. wplsem do KRS
- we dziale 301 jest: ‘budowaidoméw mzeszkalnych lokali: uzytkowych,
. .garazy,. domow* Jednorodzmnych W ccelu przeniesienia - whasnosci
~naicztonkéw “SM; nabywanieii budowanie bidynkéw  celem. wynajmu

* lub sprzedazy -lokali - mieszkalnych lub o 11111ym przeznaczemu .obstuga
-1zarzqdzan1e meruchomosc1am1 e e et R

Przcdrmot dmalalnoscl okresla takze § 4 Statutu Spoldmelm uchwalonego

na Walnym Zgromadzeniu Uchwala -nr® 14 odbytym * w- dniu

9 czerwea 2006 roku i zarejestrowany Postanowieniem Sadu Rejonowego

w Lodzi-Srédmiesciu dnia 23.10.2006t.

Podstawy prawne i organizacyjne dziatalno$ci inwestycyjnej wynikaja z:

a) Statutu Spoldzielni,

b) Regulaminu rozliczania inwestycji i ustalania warto$ci poczatkowej
lokali zatwierdzonego Uchwata nr 12/2021 z dnia 12.02.2021 roku

o
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przez Rade Nadzorcza,
¢) Regulamin udzielania zamowier. przez Spotdziehiie - 1\/11<=,s,zkan1owac
Radogoszcz-Wschod” w Lodzi :

3.2. Obshiga.dziatalnosci inwestycyjoej: w:Zakresie technicznym:prowadzona

jest przez pracownikéw firmy BUDOM.: Pracownioy dziah. technicznego
nie:prowadza bezposredniego:nadzorw nad-inwestycja; jedynie w-zakresie

zgodno§ei- wykonywar%tych wobot:z:zakresu umowy o budowq budynkow

mieszkalnych. Funkcqq te peni Krzysztof Warecki:: - yprawnienia
budowlane nr 423/88VWL do kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen w Spec] jalnodci sieci i instalacje sanitarne, zgodnie ze struktura,

- Organizacyjna: Spo%dzwlm Zatwwrdzonq przez RN uchwa%q nr| 43/20 4

dnia:24:09.2020r. - s

W .aktdch sosobowych. wiw. osoby:znajdujg. sig- uw1erzyteln1a3@ce kopie
wymaganych  dokumentéw'do.- pe&mema tych funkcJ1 oraz., pozosta%a
dokumentacja-osobowa. . .t B T G dn g

Sposob prowadzema akt pracowmczych odpowmda Wymogom Rozporzqdzema
Ministra Pracy i Pohty1<1 Soqalnej z dma 10 12. 2018 roku (DzU 7z 2018 r.
poz: 23692poz1:1 zm-) ’ LT a Tl i er e

3.3.'

3.4.

.Koszty obslugl mwestycyjnej gromadzone sq na kontach ,,080”

zespotu ,,0” “Srodki trwate w budowie”.

- Rzeczowy ‘zakres:tealizagji  inwestycjl 1@ sposébi-jej finansowania

oraz rozliczania Rada Nadzorcza okre§lila Uchwala nr 12/2021 .z dnia
12.02.2021 roku w sprawie okre§lenia sposobu finansowania inwestycji

- jako ,;Regulamin: rozliczania kosztéw ‘budewy i. ustalania: wysokoscn

wkladdw -w-: Spoldzmlm M1eszkamowe3 ~Radogoszez- “Wschod? w +Fodzi.

. Uchwalg.nr:: 11.. Zebrania Przedstaw1c1el1 CztonkbwSM ,,Radogoszcz—
‘Wschéd”z dnia- 15.06:2018r: wyrazoho-zgode na: przeznaczeme dwéch
-~ niezabudowanych :nieruchomoéei, polozonych wiEodzi: ‘pod. Anwestycje

wicelolokalowego budynku mieszkalnego przy:ul; uPstra(goweJ 18..Uehwata
RN nr 20/20 z dnia 28.05.2020z. dotyczy wyrazenia zgody na zawarcie

- UMOWY ‘na: opracowanie: prOJektu i budowq budynku mieszkalnego prey

. ul Pstrqgowej 18 WLOle ek




Zestawienie nakladéw na inwestycje mieszkaniows - - .
. wedlug stanu na dzieft 31.10.2022 roku. 7

Prezydent Miasta Y.odzi wydat:

A) Decyzje nr DPRG-UA-VIIIL. 1605 2020 4) Warunkach zabudowy dla
‘ Inwestycji: polegajqcej na-budowe budynku mieszkalnego wwlorodzmnego Z
garazem w piwnicy, budowe migjsc postojowych oraz .urzadzen
budowlanych przewidzianych do realizacji w Yodzi przy ul. Pstrqgowej 18
narzecz SM ,,Radogoszcz Wschod” VA smdmbac w Lodm przy ul. NastrOJoweJ
12, =
B) decyzgq nr DPRG—UA II 3233 2020 Z dma 27 11 2020 roku tJ pozwoleme na
budowe budynku wielorodzinnego Pstragowa 18 - z 1nstalac:3am1 i
urzadzeniami technicznymi - kategoria obiektu XIIT; :
C) Inwestycja Pstragowa 18 realizowana jest na dzm%kach po%ozonych ew. nr
9/10; 55/6071 fragmentem dziatki ew=nr55/61-1:941 1w obrebie B-9; - '
D) Decyzja nr DPRG-UA-I12219.2021z- dniaz27 -sierpnia 2021+ roku t.
pozwolenie na budowe dwoéch budynkéw mleszkalnych Wlelorodzmnych Z
Wbudowanyml garazami w_parterze, uktadem ‘komunikacji. wewnetrznej z
migjscami postojowymi.oraz: ‘niezbgdnymi; urzadzeniami- ‘budowlanymi na
nieruchomosci - polozonegj -przy:ul:«Switezianki: numer. ew: dziatki: 93/81 i
08/ 16 W obrqbw B 9 W Lodm

Zadanie 1nwestycyjne budowa budynku mleszkalnego

ogélem naklady | G et 935-5017625/85 7
. _.(zalaczmk nr 1 i 2)
"‘_*’fkoszty Pstrqgowa 18 LR e 80567855164 7t

7.3347770,21 74

4. Potrzeby mleszkamowe a program 1nwestycyjny R

O za1n1erzen1ach rea11zac:J1 budowmctwa mleszkamowego Spo%dzmlma
mformowa%a zainteresowanych poprzez: R :
- pubhkaqewprasm osiedlowey; T v e e
" Interhét S g stronie spo]fdzwlm I okalnych portalach mtemetowych
e banery reklamowe na tereme mlasta B :




5. Sprawy terenowo -.prawne. . -

Laczna powierzchriiféﬂ gruntdw pozostajacych we wspohﬁadaniu Spéldzielni

to 65 ha, w tym:
- zabudowana _ 60 ha
- planowana pod zabudowq 1 7 ha

SpéIdzwIma Jcst Wspéquytkowmklem w1eczystym 22 ha gruntow
(zalqcznlk nr 4) AL O :

Tereny pod budowq zostal'y uzbrcuone W sedt’ 'wodnao kanahzaqq, saritarna,
deszczowa, energetyczna i cieplna. Koszty uzbrOJema techmcznego i przquczy
88, elementem Iapznych nakladow na’ 1nwesty01q s AT

6. Przygotowame mwestyc]l Fr

6.1. Przygotowame 1nwesty031 przez Sﬁfildzielniq; -+ przeders wszystkim
:sprowadzalo sie:do pfzygotowaniai . ol e
- dokumentacji techmcznej,
- =przygotowania. terenu, e SRR
-uzyskania ostatecznej: decyzp 0 warunkachezabudowy,
- uzyskania-ostatecznej: decyzji-o pozwolemu na budowq

6.2. Koszty z w/w tytulow ponoszone przez Spo]fdz1elmq sq pokrywane
w ramach inwestycji ze:Srodkow przysztych wiascicieli, S

6.3. Na podstawie ustalen stwierdza sie, ze:

1.Spotdzielnia uzyskala decyzjg Prezydenta I\/Ilasta Lodm nr DPRG—UA-
-,II 3233, 2020 z dnn 27.11.2020 roku zatwwrdzamcq pI.O_] ekt budowlany 1
XIII Pozwoleme na budowe budynku m1eszkalnego Wlelorodzmnego
obejmuje drogi wewngtrzne, chodniki, miejsca.postojowe, wewnetrzng
1IlStaIaC_]Q wodocmgowao kanahzaCJQ samtama, deszczowa oraz matg

2.Spotdzielnia uzyskata decyz;q Prezyde_,\ a-rM1asta zLodz -1 or DPRG~UA-:
o J1.2219.2021: 7 dnia: 27, sierpnia..; __; Lwlerdzajch projekt .
budowlany i pozwoleme na budowe budynku. w1elorodzmnego kategona
obicktu XIII. Pozwoleniec na budowe budynku mleszkalnego
wielorodzinnego obejmuje drogi wewngtrzne, chodniki, miejsca
postojowe, wewnetrzna instalacje wodociagowa, kanalizacje sanitarna,
deszczowa, oraz malg architekturg przy ul. Switezianki 46,48 (ar ew.




~ dzialki 93/_81_ i_9_8/ 16 w obrebie B-9 w Lodzi.

7. Realizacja inwestycji -~ i 0

7.1. Spotdzielnia: Mieszkaniowa. Radogoszcz~Wschod” Jest -reprezentowana

zgodnie z zapisami w Statucie we wszystkich - ‘sprawach. zw1qzanych

~ z realizacja inwestycji przed osobami ﬁzyczny1n1 1-prawnymi,: dostawcam1
mediow, organami administracji pafistwowes; i samorzacdowej

7.2. Umowy zawarte o wykonawstwo inwestycji. przy.- ul Pstrqgowej 18 w
Y.odzi:
Umowa ar 17/2020 7 dma 17 czerwca 2020 roku zawarta 7 konsorqum W
sktadzie. PBL-VISUM. Sp.- 2.0.0; Sp:Komandytowa, z:siedziba w Piotrkowie
Trybunalsk1m wpisana do rejestru KRS pod: numerem; 0000799725 ul.
Sienkiewicza + 9, ©97-300.  Piottkdw: - Trybunalski.: NIP* .771-290-75-27,
reprezentowana przez komplementanusza PBI VISUM sp. z 0.0. oraz.BUDOM
sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie , wpisana do rejestru przedsiebiorcéw KRS
pod numerem:0000386567, uil. Pulawslm 111A10k..86,,02-707 Warszawa, NIP
947-197-64-84, reprezentowana przez Zarzad. Umowa: na. ‘wykonanie ‘prac
projektowych 1 robdt budowlanych polegajqcych na realizacji zadania
inwestycyjnego pn.: ,Zaprojektowanic i budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym przy ul..:Pstragowej:-18. w . Fodzi™
Wykonywanle umowy realizowane jest w dwdch etapach:
- a). Etap'] ~ opracowanie: projektu budowlanego i wykonawczego zZ"
uzyskamem pozwolenia na budovvf;, :
b) Btap II — wykonanie rob6t budowlanych polegajqcych na wybudowamu
budynku zgodnie z projektem.
Umowa. zawiera, wzajemne.obowigzki; ubezpmozeme wykonawcy, ustalone
ceny;. Warunkl .odbiory i platnodeijak. réwniez gwaranch 60: m1es1qcy od: daty
uzyskania. pozwolema nauzytkowanie. - - . .

Aneks nr*1 z -dnia 2:11.2021 roku--do.  umowy o roboty -budowlane
nr .17/2020.z dnia 17 czerwea:2020 roku- dotyczacy zmiany. ceny przedmiotu
umowy za 1m* mieszkan i komérek lokatorskich (z 5 300,00 zt/m? na 5. 650 ,00

ztm?

7 3 Umowy zawarte 0 wykonawstwo mwestyCJl przy ul: Sw1tez1ank1 46 48 W
Eodzi: ‘ _ L .

>4



Umowa nr 7/21 o roboty budowlane — budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazami przy ul. Switezianki w fodzi zawarta w dniu 23
kwietnia 2021r. z BUDOM sp. z o.0. z siedziba w Warszawie , wpisana do
rejestru przedsigbiorcéw KRS pod numerem 0000386567, ul. Putawska 111A
1ok. 86, 02-707 Warszawa, NIP 947-197-64-84, reprezentowana przez Zarzad.

Umowy 0 wykonanie inwestycji tiie budza zastrzezen. Okreslajas -«
~zakres'rzeczowy. robot, - S AP gt

- termin rozpoczediainwestycji, - - L

- termin zakohczenia inwestycji, -1

- sposob finansowania,

- zabezpieczenie nalézytego wykonania i givaraicje.

8. Nadzér inwestorski w trakcie realizacji inwestycji

Nadzér inwestorski ssprawoiwany. jest pizez irispektorow: nadzoru: zatrudnionych
w ramach prowadzonej-inwestycji. ~ - S SR

Zapisy ‘W dzienniku budewy potwierdzaj ‘WyléonyW'é.hie nadéom przez
Iepekorow, . T A e e
Dziennik ~budowy jest -w - miiejscu 'bﬁdow_y-';'?' p‘rbwad"idilyi-"-‘E-j"‘ést*'"-"-zgodnie, z
obowiazujacym prawemni: : S T U L ST O R R ‘

9. Finansowanieinwestycji = 0Ty

9.1. Zasady --ponos‘zeni.ﬁ'f‘lkﬁis;ztéw ‘budowy Tokals przez czlonkow ‘=-:Sj;j‘6f£izielni
zawarte sa w § 149 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ', Radogoszcz-
Wschod”. et s g s ae e

Ponadto zgodnie ze ‘Statutem - rozliczenia: Kosztéw: budowy - i: ustalenia.
wartoéei. poczatkowej lokali howo oddawanych 'dor uzgtku- dokonuje
Rada Nadzorcza podejmujac odpowiednia - Uchwatg w zakresie - dancj
inwestycji.

9.2. Naktady inwestycyjne obrazuja zataczniki do-protokofunrod 1-do 3. -+
Warto§é maktaddw: inwestycji ogélnie na -dzien 31.10.2022 rolau fwynosi

' 35591 62585 7k 7 e P
Wplaty wniesione przez czlonkéw — przysziych whadcicicli na dzied

31.10:2022 roku wyniosty 46-530 811,13'zk- . . -
Koszty obstugi inwestycyjnej nie wystgpuja po stronie Spdtdzielni i nie sg
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naliczane do zadan inwestycyjnych.

9.3. Dokumenty finansowe (faktury, rachunki) sq sprawdzane pod wzgledem
merytorycznym, formalnym, rachunkowym i sg zatwierdzone do zaplaty.

W ramach  realizacji  inwestycji Pstragowa 18  zawarto
79 uméw o budowe lokali mieszkalnych dla cztonkéw spotdzielni na 80
lokali; . | '

W ramach realizacji inwestycji Switezianki 46,48 zawarto 42 umowy na 43
mozliwych. '

Umowy w pelni zabezpieczajg interesy spéldzielni z uwzglednieniem
art. 18 wustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach
mieszkaniowych.

9.4. Spoéldzielnia prowadzi oddzielne rachunki bankowe dla wplat na budowe
inwestycji.

10. Ustalenia koncowe
Integralng cze§é protokotu stanowi wykaz zatacznikéw,

Przed podpisaniem protokolu Zarzad Spéldzielni zostat poinformowany
0 przystugujacym mu z mocy § 19 Instrukeji w sprawie lustracji organizacji
spotdzielezych, stanowiacej zatacznik do Uchwaly nr 6/2007 Zgromadzenia
Ogblnego Krajowej Rady Spoldzielczej z dnia 1 lipca 2007 roku prawie
zgloszenia zastrzezefi do konkretnych sformulowan i danych zawartych
w protokole. :

Na tym protokot zakoniczono i podpisano.

Protokét sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego dwa
pozostaty w spotdzielni,

Do stwierdzefi zawartych w protokole lustracji zastrzezefi nie wnosimy: ‘ gﬁﬁ“z@;}
Lustrator:  #Zarzad S{&%@fziel \0«\%
Jerzy Pyza - ' ¥ SR &
//m%cwv Pyzg~ £y '%@ i @Jﬁya y if
S Hgwreancr v | <

£ Lasin upl694/96

Potwierdzenie odbioru protokotu &
foca PREZESA

5. F AMTERNO-FIna s owet .
ds. FlonopiEnasFinansowyeh
Wf;%wLﬂM 5

Monika Fiszlok






