tddz, 24.04.2020

Protokdt nr 3 Rady Nadzorczej

W zwigzku z obowigzujaca w kraju epidemia i wprowadzonym zakazie zgromadzen, do
odwotania, Prezydium Rady Nadzorczej poinformowato wszystkich cztonkdéw Rady o zmianie
organizacji pracy i spotkan Rady Nadzorczej .

Zdecydowano o wprowadzeniu systemu pracy zdalnej, za pomoca $rodkéw porozumiewania
sig na odlegtosc , droga mailowa.

Wiadomosci zwrotne od cztonkdw Rady Nadzorczej traktowane byty jako gltos oddany droga
elektroniczna. Nastepnie gtosy zostaly zebrane w osobnej tabeli, przy nazwisku Cztonka Rady
zostato zaznaczone jego stanowisko wobec podejmowanej uchwaly, tabela zostata
dofgczona do podjetej Uchwaty.

Cztonkowie Rady nieposiadajacy konta poczty elektronicznej zobowiazali sie oddac swoj gtos
w siedzibie Spdtdzielni, z zachowaniem wszelkich srodkdw ostroznosci rekomendowanych
przez Ministerstwo Zdrowia.

Wszyscy Cztonkowie Rady Nadzorczej wyrazili zgode na taki system pracy.

Do czionkéw Rady Nadzorcze] zostata wystana wiadomo;é\élektronicznahw sprawie podjecia
Uchwaly dotyczacej ustalenia indywidualnych optat stawek czynszowych w lokalach
uzytkowych z uwagi na stan epidemii w Polsce oraz wplywajgce do Spdtdzielni liczne wnioski
od uzytkownikéw lokali w sprawie obnizenia stawki czynszowej.

Uchwata Rady Nadzorczej nr 9/2020
Z dnia 31.03.2020r.

W sprawie: upowaznienia Zarzqdu do ustalania indywidualnych optat stawek czynszowych
w lokalach uzytkowych

Na podstawie § 43 ust.1 pkt 12 Statutu Spdtdzielni Rada Nadzorcza postanawia:

§1

Upowainic Zarzgd do ustalanio indywidualnych opfat stawek czynszowych w lokalach
uzytkowych, w okresie od 01.04.2020r.z uwagi na stan epidemii SARS-coV-2.



§2
Uchwata obowigzuje od dnia 01.04.

$3
Uchwata wehodzi w Zycie z dniem podjecia.
Gfosy za: 13

Gfosy przeciw; 0

Do uzytkownikéw lokali zostaty wystane faktury korygujgce.

W dniu 09.04.2020r. do cztonkdéw Rady Nadzorczej zostata wystana wiadomos¢ &lektroniczna
z symulacja optaty eksploatacyjnej po obnizce, majacej obowigzywac od 01.05.2020r.

Nastepnie w dniu 15.04.2020r. zostata wystana przygotowana Uchwata w sprawie ustalenia
stawki eksploatacyjne].

Uchwata nr 10/20
Rady Nadzorczef SM ,,Radogoszcz-Wschod”
z dnia 15.04.2020r. 2020r.

W sprawie: ustalenia stawki eksploatacyjnej

Na podstawie § 43 ust.1 pkt 12 Statutu Spotdzielni Rada Nadzorcza postanawia :

§1

Ustali¢ stawke optaty eksploatacyjnej — odrebnie dla kaidej nieruchomosci w wysokosci
wskazanej w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

$2

Stawki obowiqzujg od dnia 01.05.2020r.

§3



Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzqdowi.

§4

Uchwata wechodzi w Zycie z dniem podjecia.

Gfosy za: 14

Gtosy przeciw:0

Dla cztonkdéw Spétdzielni zostang wydrukowane karty czynszowe z naliczeniem nowych
stawek. Do karty czynszowe] zostanie takie dofgczona informacja wyjasniajgca o
nastepujacej tresci:

ZAWIADOMIENIE
o zmianie (obnizeniu) wysokosci niektorych oplat za lokale

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Radogoszcz — Wschdd” w Lodzi dzialajge na podstawie ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz U. z 2018 r., poz.
845}, zawiadamia o zmianie (obniteniu) wysokosci niektorych oplat za uzytkowanie lokali,
Obowigzek zawiadomienia uzytkownikéw lokali o planowanych zmianach oplat wynika z art.
4 pkt 7 i 7! ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Nowe stawki zostaly zatwierdzone
Uchwalg nr 10/20. Rady Nadzorczej SM R-W z dnia 15.04.2020 r. w sprawie ustalenia
wysokosci stawki oplaty eksploatacyjnej;

Od _dnia 1 _maja_2020 r. zmianie (obniieniu) ulegajg nastepujgce sktadniki oplat
(ustalanych przez Spokdzielnie):

- eksploatacja: stawka zréznicowana na poszczegdlne nieruchomosci

Podstawg  obnizenia wysokosci  stawki oplaty eksploatacji podstawowej  jest
przeprowadzona analiza kosztéw i przychodéw na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za
rok 2019, z uwzglednieniem prognozy kosztow na rok 2020. Podwyzka oplat czynszowych
wprowadzona uchwatq Rady Nadzorczej SM R-W z dnia 24 pazdziernika 2019 v. w sprawie
ustalenia wysokosci stawki oplaty eksploatacyinej zostala skalkulowana w oparciu dane
Sfinansowe, ktérymi Spdldzielnia dysponowala we wrzesniu ubieglego roku, a takie w oparciu
o prognoze wyniku finansowego na GZM za 2019 r. Podjete przez Rade Nadzorczg oraz
Zarzgd Spdldzielni dzialania zmierzajgce do optymalizacji kosztow 1 utrzymania oplat
czynszowych na mozliwie najnizszym poziomie, mimo ogolnego wzrostu cen towarow i ustug
spowodowaly, ze dokonana po zamknigciu roku obrotowego 2019, analiza kosziéw i



przychodéw na GZM oraz prognozy tych kosztow na rok 2020 pozwalajg na obnizenie stawki
eksploatacji podstawowej.

Jednoczesnie biorgc pod uwage obecng sytuacie zwigzang z epidemiq COVID-19, Rada
Nadzorcza zdecydowata o mozliwie jak najszybszym wprowadzeniu nowych, nizszych stawek

eksploatacji podstawowej. W zwigzku z tym nowe, obnizone stawki bedg obowigzywaé juz od
I maja 2020,

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U
z 2018 r., poz. 845),

2. Uchwala nr 10/20 Rady Nadzorczej SM R-W z 15.04.2020 r. w sprawie ustalenia
wysokosci stawki oplaty eksploatacyinej;




informacje nt. dzigtalnosci Spaldzielni od ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej

W pierwsze] polowie marca wraz z pojawieniem sig stanu zagroZenfa zarazeniem koronowirusem,
zgodnie z zaleceniami Ministerstwa Zdrowia zmieniligmy system funkcjonowania Spotdzielni,
WprowadziliSmy ograniczenia hezposrednich wizyt w siedzibie Spéidzielni, czes¢ pracownikow zostata
przekigrowanych do pracy zdalnej, czes¢ skorzystata z zasiikow opiekuriczych, urlopdw, pozostali w
miare moziwosci pracowali wymiennie zachowujac $rodki ostroznoscl. Spotdzielnia zapewnita sprzet
ochrony indywidualnej (maseczki, rekawiczki, srodki do dezynfekcji).

W celu ochrony mieszkaficow wprowadzilismy cykliczne odkazenie klatek schodowych, poreczy,
domafonéw, Ograniczone zostaly prace remontowe, catkowicie zawieszono te, kidre wymagaly wizyty w
domach (wymiana piondw, legalizacja wodomierzy,...).

Mimo trudne sytuacji nie odnotowallsmy znaczacych zaktocen w biezace] dziatatoscl Spotdzieini

W lutym prowadzene byly prace w zakresie badania sprawozdana finansowego, ustalono wstepne wyniki
finansowe Spoldzieini 4. na GZM o pozostalej dzialainosci. Wyniki zostaty omowione z bieglym
rewidentem badajacym sprawozdanie.

W marcu organizowang byly spotkania z pracownikami w celu poinformowania o ich uprawnieniach i
obowigzkach zwiazanych z wprowadzeniem Pracowniczych Plandw Kapitatowych. Wybdr i podpisanie
umowy z instytucig finansowa, obslugujace PPK | zarzadzajgeq $rodkari w imieniu i na rzecz oséb
zatrudnionych. Kolejnym etapem jest wdroZenie programu. Z uwagi na obecna sytuacie w kraju zwigzang
7 COVID-19, program zostat przesuniety do 10 tistopada 2020 roku.

Réwniez w marsu uzgodnione zostaly konta ksiegowe i ustalone ostatsczne wyniki finansowe Spdidzielni.
Sporzadzone zostaly sprawozdania finansowe: bitans, rachunek zyskow i strat, rachunek przeptywow
pienigznych i zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym oraz dodatkowe informacje i objasnienia.
Sprawozdanie finansowe zostato rowniez sporzadzone w formie elektronicznej i podpisane przez Zarzad.

Zarzad podjat rowniez uchwale dotyczaca zwrotu nadptaty za centralne ogrzewanie w roku 2019,

W kwietniu biegly rewident zakoficzyt badanie i wydat pozytywng opini¢ badania sprawozdania
finansowego.

Na mocy uchwaty RN, zarzad podejmowal indywidualine decyzje dotyczace obnizenia optat za najem
lokali uzytkowych najemcom najbardziej poszkodowanym z uwagi na spadsk obrotdw i zamknigcie lokali
7 uwagi ha COVID-19. :

Komisja Rewizyjna oraz Zarzad po przeanalizewaniu wyniku finansowego, wstepne] kalkulacii kosziow
na rok biezacy i uwzgledniajac panujacq trudng sytuacie w zwigzku z COVID-19. Podjgli decyzje o
skierowaniu do RN wniosku o obnizenie opfat eksploatacyjnych dia mieszkaricow od 1 maja 2020r.
uchwata w te] sprawie zostala podjeta przez Rade Nadzorcza, Odpowiednie dokumenty zostaly
przygotowans i dostarczone mieszkaricom.

Zarzad wystapit z wnioskiem do Urzedu Miasta o rozioZenie na raty oplaty za wieczyste uzytkowanle.

W marcu | kwietniu stuzby techniczne Spéldzisini usunety ponad sto awaril elektrycznych i prawie tyle
samo hydraulicznych.



20 marca w piwnicy bioku 702 wybucht pozar z winy lokatora. Uszkodzone zostaly przewody instatacji
elekiryczne], swiatlowody, rury wody cieple] i zimnej. Zniszczone zostaty powtoki malarskie w korytarzach
dwoch kiatek. Po ugaszeniu poZaru stuzby techniczne przywrdcity instalacje do stanu uzywalnosc,

14 kwietnia rozpocza} sie remont instalaci | komor cieptowniczych przez firme Veolia na terenie Sitowia".
W czasie robot ziemnych dwukrotnie doszlo do uszkodzenia przewoddw $wiattowodowych sieci TVKIl,
Awarie zostaty usunigte tego samego dnia.

informuje, ze do Spétdzielni wptyneto pismo nastepujacej tredei:
Szanowni Paﬁsfwo,

Majac na uwadze uhrzymujacq sig nadzwyczajng syluacje zwiazana z pandemig COVID-1§ |
zapowiadang pizez rzad drugq fale zakazen, przewidywang na poczalek jesieni, Veolia Energia
todz, rekomenduje pozostawienie wiaczonego centralnego ogrzewania w automatyce
pogodowej.

Obostrzenia dotyczgce zachowania rezimu sanifarnego moga unfemozliwié terminowe uruchomisnie
centralnego ogrzewania w okresie jesiennym, stad tez prosimy o rozwazenie naszej rekomendacji | nie
skfadanie wnioskow o wytaczenie CQ.

W naszej ocenie koszly z tym zwigzane to min. 200 tys. ztotych (m.in.; dostarczenie cieplej wody do
weziow bez uruchomienia grzejnikow przez czujniki pogodowe). Nie rekomendujemy tego rozwiazania,
wlaczenie ogrzewania jest zwigzane z wizytg pracownika Veolia w weztach cieplnych bez koniecznosc
wizyt w lokalach mieszkainych.

Termin Zebrania Przedstawicieli

Kadencja Rady Nadzorcze] Spéidzielni w zwigzku z ogloszonym stanem epidemii ulega przediuzeniu,
Skoro ustawodawca w art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegdnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem i zwalczaniem COVID-19,innych choréb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacii kryzysowych oraz niektorych innych ustaw wprowadzit zasade, zgodnie z kiéra
jezell ustawowy termin zwotania walnego zgromadzenia albo zebrania przedstawicieli (a w przypadku
naszej Spotdzielni grup czionkowskich w celu przeprowadzenia wyborow do rady nadzorczej) przypada
w okresie obowigzywania stanu zagroZenia epidemicznego albo stanu epidemii, trwajacege w dniu
wejscia w zycle ustawy lub ogtoszonego bezposrednio po okresie trwajacym w dniu wejécia w Zycie
ustawy, ulega on przediuzeniu o 6 tygodni od dnia odwotania tego stanu, to tym samym nalezy przyjag,
ze wybor nowych czionkow. rad nadzorczych w spéldzielniach mieszkaniowych w zwigzku z uptywem
kadenc]i rad nadzorczych powinien nastapi¢ w terminie wskazanym w przytoczonym wyzej przepisie. Tym
samym, dotychczasowi czionkowie rad nadzorczych zachowujg swoje mandaty do czasu zwotania organu
uprawnionego do wytonienia nowych cztonkéw rad nadzorczych w trybie, o ktdrym mowa w art, 90 ww.
ustawy. Stanowisko takie zostato zaprezentowane przez Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych
w materiatach pomocniczych dia spdtdzielni misszkaniowych z 22 kwietnia 2020 .




